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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUDOS

Gabinete do Prefeito
AGUDOS

A VDA E BEM MELHOR AL

LEI N° 2.975 de 05 de abril de 1999 .

"QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE
SOLO RURAL, FORA DA AREA URBANA E DE
EXPANSAO URBANA, PARA FORMAGCAO DE
CHACARAS DE RECREIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS".

JOSE AFONSO BARBOSA CONDI, Prefeito Municipal de
Agudos, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuiges legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

ARTIGO PRIMEIRO - Esta lei, em consonéancia com as normas da Instrugdo Normativa n°®
17-B do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, com as disposicbes
constantes do Artigo 96 do Decreto n°® 59.428 de 27/10/66 e com o enunciade do Artigo 53 da Lei
Federal n® 6.766 de 19/12/79, regula o parcelamento de area rural, perfeitamente delimitada por
medicéo, com perimetros cercados natural ou artificialmente, localizada fora da zona urbana ou de
expansao urbana, com destinagao para implantagéo de chacaras de recreio no Municipio de Agudos,
tendo por objetivos:

| - Manter a caracteristica originaria da cidade de Agudos, orientando seu desenvolvimento
imobiliario como cidade de carater urbano-ecolégico;

Il - Orientar o projeto e a execucdo de parcelamentos de solo rural com destinagao para
Chéacaras de Recreio.;

Il - Assegurar a observancia de padrbes urbanisticos para o interesse do Municipio.
Paragrafo Unico - Independentemente do cumprimento das disposigdes constantes desta
Lei, os empreendimentos dessa espécie que forem realizados no municipio ficam também sujeitos

ao cumprimento de exigéncias especificas decorrentes de legislagdo ambiental e florestal de ambito
federal e estadual.

ARTIGO SEGUNDO - Nos termos desta Lei, as chacaras de recreio, decorrentes desses
fracionamentos de imével rural, deverdo possuir as seguintes caracteristicas:
| - Cada chacara tera area minima de 2.000 (dois mil) metros quadrados.

Il - As areas de cada chacara néo poderao sofrer qualquer tipo de fracionamento.
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Il - Taxa de ocupagdo maxima com edificagbes de 25% (vinte e cinco por cento),
atendendo, no que couber, as normas e posturas municipais aplicadas as edificacdes localizadas no
perimetro urbano; sendo admitidas no maximo 03 (trés) construcbes (residéncia, casa de caseiro e
garagem ou galpao).

IV - Nenhuma construgdo, demoli¢do, reconstrucéo, reforma ou ampliagédo de edificacdes
podera ser iniciada no empreendimento sem prévia aprovacao da Prefeitura Municipal, que somente
expedira o respectivo alvara de licenca quando o mesmo ja estiver dotado de, pelo menos, rede de
energia elétrica e abastecimento de agua potavel.

V- Manter rigorosamente atualizada a C.N.D. (Certidao Negativa de Débitos), garantindo-se,
assim, a qualquer tempo, lavratura de escrituras definitivas a adquirentes que quitarem totaimente
suas aquisiges.

Paragrafo Unico - As vias de circulagdo, decorrentes desses fracionamentos de imoével
rural, ndo poderao ter denominagdes ja utilizadas em ruas e avenidas existentes no Municipio.

ARTIGO TERCEIRO - Sera exigida a realizagdo das seguintes obras de infra-estrutura,
dentro dos prazos estipulados, contados da aprovacéo do projeto definitivo, a serem executados pelo
empreendedor, e previamente aprovadas pelas concessionarias publicas respectivas:

| - Abertura das vias de circulagdo com largura minima de 12 (doze) metros, sendo 08 (oito)
metros para o leito carrogavel e 02 (dois) metros de passeio para cada lateral, dentro do prazo de 6
(seis) meses;

Il - Sistema de captagdo, recalque, tratamento, armazenamento e distribuicdo de agua
potavel, com respectivas derivacées prediais; coleta e destinacdo de esgoto domiciliar ou fossas
assépticas nos padrées técnicos vigentes; a critério da concessionaria do servico, no prazo de 12
(doze) meses;

Il - Sistema de instalacdo, distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica das ruas do
referido loteamento; de acordo com o cronograma previsto pela concessionaria local, ndo excedente
o prazo de 24 (vinte e quatro) meses;

IV - Arborizagdo nas vias internas e plantio de grama nas calgadas ou seu calgamento,
dentro do prazo de 6 (seis) meses;

V - Destinagdo de 35 % (trinta e cinco por cento) da area total, objeto do projeto do
parcelamento de solo, para localizagdo dos espacos livres e areas verdes; incluindo-se para computo
deste percentual, o total das areas destinadas para as vias de circulagéo.

Paragrafo Primeiro - Para garantia da perfeita execucdo das obras de infra-estrutura, o
empreendedor devera, alternativamente:

a) Efetuar caugdo em dinheiro, titulo da divida publica municipal ou fianga bancaria fornecida
por banco oficial, no valor a ser estipulado pela Municipalidade por ato do Executivo.

b) Vincular a Prefeitura Municipal 20% (vinte por cento) da area total dos lotes, mediante
instrumento publico.

Paragrafo Segundo - Os procedimentos administrativos para efetuacdo das garantias
previstas ser&o definidos por ato do Executivo e uma vez executadas, vistoriadas e aceitas as obras
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de infra-estrutura, a Municipalidade expedira documento de liberagdo da modalidade da gé—fa;iia
prestada.

Paragrafo Terceiro - O prazo de validade das garantias mencionadas sera de dois anos,
contados da data de efetiva constituicdo e aprovagéo.

Paragrafo Quarto - Decorrido esse prazo e nao concluidas as obras necessarias, o

empreendedor perdera o direito a garantia prestada; podendo, entretanto, por comum acordo, ser
prorrogado por igual periodo. '

ARTIGO QUARTO - O processo de aprovagéo de parcelamento do solo rural, localizado fora
da area urbana ou de expansdo urbana, para fins de implantagcdo de chacaras de recreio, sera
desenvolvido conforme as seguintes etapas:

| - Apreciagao Preliminar;

Il - Aprovacéao Definitiva.

ARTIGO QUINTO - Inicialmente o empreendedor devera informar a Municipalidade de seu
interesse na realizagdo do empreendimento através de requerimento, submetendo para
APRECIACAO PRELIMINAR os seguintes documentos:

| - Matricula imobiliaria atualizada do imével;

Il -Comprovante de quitagdo do Imposto Territorial Rural;

Ill - Laudo circunstanciado, assinado por técnico habilitado, a@mprovando a viabilidade de
execucdo do empreendimento, nos termos do item 33 da instru¢lio n° 17-B do Instituto de

Colonizagédo e Reforma Agraria (INCRA);

IV - Planta do imével, na escala 1:1000, assinada pelo proprietario ou seu representante
legal e por profissional registrado no CREA e na Prefeitura, caracterizando:

a) as divisas e medidas do imével, perfeitamente definidas, bem como quadras e
respectivos lotes, devidamente delineados;

b) a localizagéo dos cursos de agua e locais alagadicos ou sujeitos a inundagdes;

c) os bosques, matas naturais ou plantadas, arvores frondosas, com perfeita
localizacao e cotas;

d) as construgdes ja existentes, sua locagéo e cotas;

e) as estradas vizinhas de todo o perimetro, com localizacdo exata das vias de
comunicagéo, bem como, as cotas de largura e distancias;

f) os servigos no local e adjacéncias, as redes de energia elétrica, telefone, agua e
esgoto domiciliar;

g) a definicdo do arruamento interno, com curvas de nivel de metro em metro;
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h) outras indicagbes que possam interessar ou que sejam solicitadas pelos érgaos
municipais.

Paragrafo Unico - O municipio, através de seus o6rgdos competentes, analisara
preliminarmente o projeto, e dentro de 30 (trinta) dias se manifestara, solicitando as providéncias que
entender cabiveis ou informando o empreendedor para requerer a aprovagdo definitiva do
empreendimento.

ARTIGO SEXTO - Vencida a etapa prevista no artigo anterior, para requerer a APROVACAO
DEFINITIVA do empreendimento, o interessado devera apresentar:

| - 5 (cinco) vias da planta geral do empreendimento, com a topografia indicada por curva de
nivel de metro em metro, na escala 1:1000, com indicagao de:

a) orientacdo magnética verdadeira;

b) parcelamento das chacaras de recreio, com as respectivas dimensfes e
numeragoées,

c) dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias de acesso e cotas do projeto;

d) sistema de vias de acesso as chacaras, obedecendo aos gabaritos minimos
regulamentados na presente lei;

e) servidoes, faixas de dominio e outras restricbes impostas pela legislacdo
municipal, estadual ou federal;

f) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagéo do projeto.

Il - projetos, devidamente aprovados pelas concessionarias respectivas, das obras de infra-
estrutura a serem realizadas no empreendimento, com seus respectivos cronogramas fisicos de
execucao,

Ill- certidbes negativas de Onus expedidas pelas circunscricdo imobiliaria competente,
érgaos municipais, estaduais e federais, relativas ao imével rural objeto do empreendimento;

IV - prévia anuéncia do INCRA a aprovacdo do empreendimento, de conformidade com o
estabelecido nos itens 32 e 33 da Instrucéo 17-B, de 22 de Dezembro de 1.980; e ,comprovagéo de
atendimento de exigéncias especificas decorrentes de legislacdo ambiental ou florestal de dmbito
federal e estadual;

V - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo rural,
que serdo calculadas pela Municipalidade tomando-se por base idénticos parametros aplicados ao
parcelamento do solo urbano.

VI - modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das chacaras de recreio.
Paragrafo Primeiro - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo

proprietario ou representante legal e por profissionais legalmente habilitado para o projeto, com as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTs.
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Paragrafo Segundo - De posse de toda documentacéo exigida, a Prefeitura rte;é um prézo
de 30 (trinta) dias para se pronunciar sobre a aprovagéo ou sobre possiveis insuficiéncias do projeto,
relacionadas a legislagéo pertinente.

Paragrafo Terceiro - Apds a analise pelos 6rgaos competentes, a Prefeitura baixara decreto
aprovando o empreendimento, expedindo o respectivo alvara de licenga para a execucédo dos
servicos e obras de infra-estrutura exigidas para o mesmo; devendo ser providenciado o necessario
registro imobiliario, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta)dias contados de sua expedicdo, sob
pena de caducidade da licenca concedida.

ARTIGO SETIMO - Qualquer modificagdo no projeto ou na execucdo do empreendimento
devera ser submetida a aprovacdo da Prefeitura Municipal, com apresentacdo dos seguintes
documentos:

a) Requerimento solicitando a modificagao;

b) Memorial descritivo das modificagdes;

¢) 04 (quatro) vias de copias dos projetos referentes as modificagées;
d) 01 (uma) via da copia do projeto aprovado.

ARTIGO OITAVO - Os pedidos de modificacées em loteamentos ja registrados, além dos
documentos referidos no paragrafo anterior, deverdo ser instruidos por documentos que comprovem
a anuéncia de todos os adquirentes de lotes ou chacaras, a menos que exista regra explicita no titulo
de aquisicdo com respeito a essa anuéncia especifica.

ARTIGO NONO - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario e suas eventuais despesas correrdo por conta de dotagées orcamentarias
préprias, suplementadas se necessario.

Prefeitura Municipal de Agudos, 05 de abril de 1999.
JOSE AFONSO BARBOSA CONDI
Prefeito Municipal
i

Publicado e registradq na forma da Lei.

ARISTEUALVES
Diretor Depto? Administrativo
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