PREFEITURA MUNICIPAL _
AGUDOS

LEI N° 4.249 DE 15 DE JUNHO DE 2011.
DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO DE
PARCELAMENTOS DO SOLO URBANO, REALIZADOS
IRREGULAR OU CLANDESTINAMENTE, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

EVERTON OCTAVIANI, Prefeito Municipal de Agudos, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigées legais, faz saber que a Camara Municipal, aprovou, e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover a
regularizagéo, nos termos desta Lei, dos parcelamentos de solo na zona urbana do
Municipio, implantados irregular ou clandestinamente em desacordo com os preceitos da
Lei Municipal n.° 3.015 de 23 de setembro de 1999, e demais normas urbanisticas
vigentes, declaradas como areas de interesse social.

Art. 2.° - Para os fins desta Lei, considera-se:

| - irregulares, os parcelamentos que obtiveram aprovagao municipal do
respectivo plano, mas foram implantados em desconformidade com o ato de aprovagéo
ou disposigoes legais incidentes e que ndo tenham sido registrados no competente oficio
imobiliario;

Il - clandestinos, os parcelamentos do solo realizados sem aprovacgéo
municipal dos respectivos planos;

Il - parcelamento do solo, todas as formas de subdivisdo de gleba ou
lote, por quaisquer das modalidades previstas na Lei Municipal n.° 3.015, de 23 de
setembro de 1999 e suas posteriores alteragoes;

IV - loteamento, a subdivisdo de gleba em que tenham sido abertas

vias de comunicagdo ou reservadas areas para esse fim ou em que sua abertura devia
ocorrer pela projegdo do tragado viario oficial da cidade ou de vila.

Art. 3.° - Serao abrangidos por esta Lei, todas as areas ou loteamentos
considerados areas de Interesse Social, assim descritos:

I - Area voltada para empreendimento social.

Il — Caracterizada pela ocupagdo habitacional informal e de baixa

renda
Il - Area ou loteamento irregular andestino caracterizados pelos
terrenos ocupados ou invadidos, que precisam de reg ﬂ" ao fundiaria e urbanistica.
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Paragrafo unico. Estdo enquadradas também neste artigo as
construgGes irregulares ou clandestinas cujo Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
ja foi fracionado ou néo.

Art. 4.° - A regularizagdo considerard os aspectos urbanisticos e
fundiarios, para os fins deste artigo, entende-se por regularizagéo:

| - urbanistica, o cumprimento das normas vigentes quanto a obras e
servicos de infra-estrutura urbana, em especial, a abertura das ruas, pavimentagdo
asfaltica, implantacdo do meio-fio e dos equipamentos urbanos de abastecimento de
agua, energia elétrica, esgoto e iluminagéo publica;

Il - fundiaria, a instrugdo documental que permita o registro imobiliario
do parcelamento e possibilite o registro dos lotes ou terrenos em nome dos adquirentes
OU seus sucessores;

Art. 5.° - O Poder Executivo podera promover a regularizagdo
urbanistica e fundiaria conjuntamente, ou em etapas distintas, sem ordem de
preferéncia.

Art. 6.° - Para fins de regularizagédo fundiaria, o competente érgao do
Poder Executivo notificara os proprietarios da gleba ou lote parcelados, ou os
responsaveis pelo parcelamento, para que apresentem, no prazo de 15 (quinze) dias:

| - titulo de propriedade do imével parcelado;

Il - certiddo negativa de agéo real ou reipersecutéria referente ao
imovel, expedida pelo Oficio do Registro de Iméveis;

lll - certidao relativa a 6nus reais do imovel;
IV - planta do imével e respectiva descrigéo;

V - planta do parcelamento executado, com indica¢do das vias de
comunicagéo, locacdo e dimensdes dos lotes;

VI - memorial descritivo dos lotes, com indicagdo dos alienados ou
compromissados e das areas nao comprometidas;

VII - relatério circunstanciado das vendas ou promessas de compra e
venda efetuadas, identificando os adquirentes ou atuais ocupantes e os terrenos
edificados.

§1.° De posse dos elementos especificadds caput deste artigo, o
competente 6rgdo municipal vistoriara a area parcelada, [com/ vistas a confirmar as
informagées constantes dos documentos apresentados.

/
L
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: §2.° Verificado pelo 6rgédo que o tragado, quando for o caso, ndo
atende a necessidade de circulagdo, em face do reduzido gabarito das vias de
comunicagéo implantadas ou previstas, propora aos responsaveis pelo parcelamento e
aos adquirentes dos lotes, quando possivel, a alteragdo das dimensées dos terrenos de
modo a possibilitar a correta implantagdo do sistema viario no futuro, modificando-se,
para esse fim, a planta do loteamento e o memorial descritivo, bem como o contrato ou
outro instrumento firmado entre as partes envolvidas.

§3.° Das alteragdes previstas no paragrafo anterior, ndo poderdo
resultar lotes com testada inferior a 7m (sete metros) e area inferior a 125m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados).

§4.° Havendo lotes ndo compromissados, serdo assinalados na planta
do parcelamento e no memorial descritivo, como areas de uso institucional, a serem
registradas em nome do Municipio, no percentual previsto na lei municipal de
parcelamento do solo, compreendidas as areas ocupadas com as vias de comunicagao.

§5.° Elaborados a planta e memorial definitivos, serdo aprovados pelo
Municipio, com validade apenas para fins de regularizacao fundiaria.

Art. 7.° - Quando nao forem localizados os proprietarios da gleba ou
lote parcelado ou os responsaveis pelo parcelamento, ou estes, notificados, nao
providenciarem, dentro do prazo que lhes for assinado, na documentagéo prevista no
artigo 6.°, a iniciativa da regularizagéo podera ser tomada Poder Executivo, que adotara
todas as medidas necessarias a instrugdo do expediente para regularizacdo fundiaria
dos parcelamentos, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal dos proprietarios ou
responsaveis por sua implantagao irregular ou clandestina.

Art. 8.° - O Poder Executivo somente promovera a regularizagéo
fundiaria nos casos de parcelamentos que configurem situagdes consolidadas e em
areas declaradas de interesse social, cabendo ao Poder Executivo, apds levantamento
da situagéo dos parcelamentos, especificar as condigdes peculiares que devam atender
para dita regularizagao.

Paragrafo unico. No caso de incumbir-se o Municipio dos atos
conducentes a regularizagéo, os respectivos custos deverao ser registrados para fins de
posterior ressarcimento contra os responsaveis.

Art. 9.° - A regularizagdo urbanistica dos parcelamentos irregulares ou
clandestinos podera ser promovida pelo Municipio, adotando-se as medidas
necessarias, inclusive cautelares, para ressarcimento das obras executadas pelos
proprietarios originais das glebas parceladas ou dos parceladores.

Art. 10. Na hipétese de nao ser possivel, na regularizagéo urbanistica
de que trata esta Lei, atender a todas as condicionantes urbanisticas previstas na Lei
Municipal n.° 3.015/99 e posteriores alteragdes, no Plano Dijretor de Desenvolvimento
Urbano e demais leis pertinentes, em especial quanto as vias|de circulagéo, areas para
equipamentos comunitarios e urbanos, o Poder Executivo i nas futuras leis
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atinentes ao Plano Plurianual e de Diretrizes Orgamentarias, objetivos e metas para
suprir as deficiéncias, alocando dotagdes especificas para esse fim nas leis
orcamentarias anuais.

Art. 11. O Poder Executivo fard exaustivo levantamento dos
parcelamentos irregulares e clandestinos existentes ou em formacgéo e notificara os
responsaveis ou adquirentes nos termos do artigo 38 e seguintes da Lei Federal n.°
6.766/79, adotando todas as medidas administrativas e judiciais cabiveis para sustar a
venda de novos lotes e o inicio de construgdes, e oficiando ao Ministério Publico para
responsabilizagao por infragédo aos artigos 50 a 52 da Lei n.° 6.766/79.

Art. 12. O Poder Executivo regulamentara, no que couber, a presente
Lei.

Art. 13 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de| Agudos, 15 de junho de 2011.
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