" LEI'N®4.845 DE 20 DE JANEIRO DE ‘21016
-7 . . “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO-'SOLO .
A s T “NA _FORMA - DE  CONDOMINIO- HORIZONTAL
B S IERNURE L R FECHADO PARA FINS RESIDENCIAIS E DA
Lo SRR . OUTRAS PROVIDENCIAS ”? - :
. SRR ' EVERTON OCTAVIANI Drefelto Mummpal de Agudos Estado de
PR 'Sao Paulo no. uso de suas atribuicdes legais, faz saber que- a Camara Munlc:pal aprovou \ i
N f eele sancxonaepromulgaasegumte Ler' e o - R
e CAP!TULOI L SR
S N DA co»sCEIwAc;.Ao

e ‘ o Art 1° F|cam mstltwdas por meio. desta Le| no ambl‘{o deste mumc:plo as:
S R rregras para a- aprovagao de pro;etos em. empreendmentos imobiliarios sob a forma. de .~
4 .~ Condominio Honzontal Fechado de Lotes obre os qua;s amda ‘nao foram edlflcados e

: "re3|denC|as ; L ) .

L - § 1°. Consxdera se condomlmo nonzontal fechado de lotes o
T }t-empreendlmento pro;etado e documentado memonal que contera minuta de convengao :
AR fde condominio, nos moldes do art.8° da lei n°4. 391/6 e do art. 3° do decreto- lei n°271/67,
L sem necessidade de edificacéo prévia das resmenmas ‘sendo cada lete consnderado como
* unidade autonoma e a*cada um deles atrlbu-r‘o uma fragao |dea! de toda area de uso
. Comum \,,;, . — :

§ 2, Os condomlmos honzontals fechados de Iotes de que trata a Ie|
somente poderao -ser constltundos em g.ebas ou Iotes de terrenos nunca mferlores a
10. OOO m2 (dez m|I metros quadradOS) ‘ S o S :

.1 B
\

S § 3°. Em hlpotese alguma 0s condomlmos horlzontans fechados de Iotes
' poderao mterferlr na malha warla ou cnar uma nuva . . :
el Rt Art 2° 'Na apllcagao desta lel sera observado naqu:lo em que nao houver
PR ' d|§posxgao -expressa em contrario, a Iegls,agao\ federal especralmente alein® 4.591/64 ¢
- Decreto-Lei n® 271/67, estadual e municipal due trata do ordenamento territorial, - . |+
g fespecnalmente a Lei Mummpal n° 3. 015 de 23 de Setembro de. 1999 com suas alteragoes B
posterlores [P : . L : S
Paragrafo Unlco Entende -se por “Léis
Temtonal as leis.de Parcelamnnto do Salo, de Zonea ent
de Mobllxdade Urbana o Codlgo de Obras eon Codxgo d
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| cApitiLon
\ _.- R Art 40 A cada unrdade aatonoma cabera como parte mtegrante

B o an serao tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restrrgoes que ao

- iy - -

PREFEITURA MUNICIPAL AGUDOS -

~

- J

R - Condomlnro Horlzontal Fechado subdrvrsao de gleba em fragoes ideais .'
s do solo destlnados ’ai edlfrcagao ~com abertura de, ~NOVOS . arruamentos
el _ II - proprledade mdrvrdualrzada a umdade terrrtorral pnvatrva ou’ autonoma a .
- qual corresponde uma- fragao |deaI de rerreno dentro da gleba condommral

III - area de uso comum aqueIa que for destmada a construgao de vras de e
crrculagao |nterna areas verdes clube recreatrvo areas de Iazer portarla e area ‘
S adrﬁlnlstratlva PR P R I

. f’/

mseparavel e rndrvrsrvel ‘uma fragao rdeal de terreno e coisas comuns, proporcronars a-.
area da unrdade do terreno expressa sob rorma de de0|ma|s ou ordmanas

C . _
- Y

Art 5° Os drrertos a0 usc das rnstalagoes comuns do condomlmo tambem

- mesmo sejam- -impostas por- instrumentos contratuars adequados sendo vinculado & v
’ unldade habltacronal ou comercral assrm como -a fragao ldeal fcorrespondente e
RIS Art 7° -0 Condomlnro Urbamstlco Honzontal podera ser cercado com

’ ,‘;muro em aIvenarra tela ou grade que garanta a sua. mtegrldade e protegao -com- altura

~ minima.de-2 m, devendo ser. apresentado pro;eto de construgao para aprovagao perante o - |
Munlcrpro R § - o S / v -

L

~

S Paragrafo unlco O condominlo srtuado frontalmente a Iogradouro deveré
o derxar um recuo, frontal de mrnlmo de §, (clnco) metros o : i

- : N i S .

?Api'ri’!r_é moo

DaS ExreéN,cfrAS_ R

do solo na forma de
‘pelo Munlcrpto a pedldo RN

Art 8° Para a aprovagao de parcelament"

s art 3‘”daLel3015/99 - i . _"v - R

AN

O AR 9P 4 \A menor fragao ideal do terreno corre ooRHErA a uma area nunca__ -
|nfenor aarea mlmma da unldade auto*roma ’ S o e

Praga Tlradentes, 650 Centro Agudes SP CEP17120 000 Fone (14) 3262-8500 Fax: (1#)’3’262-852&e marl gabmete@agudos sp gov br :



Y

\ R AT " Art10 - Da area ,total"objefo Ad‘o p.roj'e'to de cohéominio sfera'o:d;estinadas

‘no'minimo:
S wes o a) 20% (vinte por cento) para vias de cwculagao de ve:culos
. -b)10% (dez por cento) para-areas verdes; - p )
) 05% (cmco por cento) para area: de uso comum
: Art 11 - As caracterlstmas tecnlcas dechvrdades maX|mas e d|mensoes PR
'm|n|mas eX|g|das para vias de cnrculagao sao as segumtes R T i -

L com 0 sistema vidrio do-Municipio, “cuja- pavrmentagao devera ser de concreto betumlnoso

usinado a quente deverdo ter largura minima-de 12 (doze) metros, com uma faixa i
‘_'-carrogavel ‘minima de 08 (olto) metros e- passelos laterals de cada lado da via com largura e
R fmlmma de 02 (do|s) metros SRR IR :

‘ admrtmdo -se escadarlas nas: vras para crrcular;ao de oedestres

E '.:200 (duzentos) metros quadrados. -
" metros.’

o ser doado ao: Mumcrpio de Agudos area, contlgua jocalizada fora .dos™ limites da ‘area -

: condomlnlal correspondente a 5% (cinco por cento) da area total-do- ‘condomiriio, devendo
- ser transferida para o.Municipio, por meio de Escritura Publrca de doagéo, averbada no
B “Cartorlo de Reglstro de lmovels -sem cualquer onus ou encargos para o] Munlc;|plo

= ’_._correspondente a 5% (cinco por- cento) da area ‘total a ser parcelada-em forma de
... -condominio, situada em qualquer. ou+ra par*e do territério- Mumc;pal desde que a mesmar

.. tenha valor economrco equwalente a area cortraua locahzada fora dos Ilmltes da area
condomlmal ' : : S S ,

) »podera optar pelo pagamentc em -espécie, “por meio de gura/boleto expedida pelo. -
, -(fMun|C|p|o de valor- economlco equrvalente & area contigua’ Iocahzada fora dos hmltes da
area condomlnlal correspondente 8 b% (crnco por cento) da area total do condomlnlo

A

; ‘campos e quadras espomvas areas de :ave; e sirmlares B

Mumolplo podera exrgrr a abertura de Lma wa de crrcu@ao tendo

e IR <

oAl

Sl s d) As V|as de crroulagao mterna por n3o haver trafego pesado e mterllgagao

/ ~ Ll

S b) A decllVldade ma)(ima para vias mternas sera 15% (qunnze por cento)

R . - e

; s
, c) Nenhuma vra podera ter der‘hvrdade menor do que 0 5% (mero por cento)

f) Nenhum Iote podera ter testada mferror a 10 (dez) metros e area mferror a-

oA

~

e) O comprlmento oaa quad; as nao podera ser supenor a 200 (duzentos)

Art 12 Para |mplantayao de: (‘ondommlos Horlzontals Fechados devera

.’ ] -

§ 1° 0 mumcrplo de Agl,dos podera acertar aseu crlterlo doagao de area.

< o= I T
oo

§ 2° Em atendlmento ao dlspos+o no caput deste artrgo o empreendedor

L R : RER - . -

~

R

adOS vrzmhos o
QR aﬁa necessldade

I
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- LN ORI T

- do sistema viario municipal."

TS _ Art 15 A responsab;lldade peia execugao da mfra estrutura basaca no ‘
~ |+ interior do condomiinio. & exdlusiva do empreendedor ou do- condominio e em nenhuma

' hlpotese da’ mumclpahdade sendo obngatorla a eXecugao das segumtes obras e
equamentos urbanos R P P SRS T R ST

-

o : I - abertura das vnas de c:rculagao mcluswe via- de acesso quando foro
. caso com pawmentagao PR , : N

Ny ~ B N ~

v II - obras destmadas ao escoamento de aguas~pluv;a|s mciuswe galerlas

N T gunas ‘sarjetas, bocas - de Iobo e L.analetas r‘onforme normas, padroes tecmcos €.
‘ exngenc:las Iegals\ e L T

‘. III - obras de contengao de laiudes e aterros destmadas a ev&tar
desmoronamentos e o assoreamen*o de éguas correntes -conforme ‘hormas e padroes
P tecnlcos dos orgaos competentes e emgencuas legas . AT SRS R s

_\_ N e o ; R . N o« o~
\ - B . -

i L l.' IV constragao de rede de energla eletrlca e llummagao conforme normas
R e padroes tecnlcos ex1g|dos pelo orgao ntldade ou empresa concessnonana do servngo
) publtco de energla eletnca . e RN

L Lo -

,'_{7'.7‘,_1_’ \_..‘,. /

R TR ' obras e servngos destmados ao tratamento palsaglstlco das v;as e
Iogradouros conforme normas e padroes tecnlcos dos orgaos competentes e eX|genC|as
|ega|s ) ‘ . N : : -

- e : b - s A

- " A
. R

e TR VI - construgao de snetema de abastecumento de agua potavel conforme ~
' normas e padroes tecmcos eX|g|dos pelo orgao competerte ‘ RS

L

N, "3 - \‘ ~ ‘

\"!_ll,-f*dkeve_ré ser ufbanizada a testada principal dos Condominios, =~ -~

 ;: f; : : Arth 16 As obras prev:stas no artigo antenor deverao ser executadas e '; -
conclundas obrlgatorlamente dentro do prazo de 2 (dOlS) anos contados a partlr da data -
de aprovagae do. condommno prorrogavel por |gua| perlodo a cnteno do mumcnplo de
Agudos . v .

g 4‘,' E e PP . ,x,""
) TeetET L - S w

de construgao das ‘unidades rQSIdenC!alS ou qualquer ip \de 0bra relacionada &«
construgao civil_podera ser v;storlada pela f;scailzagao t| o orgao mumcnpal

competente N

e

- DR CArt. 18 OS equamen*os eos serv|go= urbanos ¢ OS serdo mantidos
excluswamente pelo condommm L _ ] RECIR o

sy ST A

Praga Tlradentes, 650 Centro Agudos SP CEP17120 -000 - Fone (14) 3262 8500 Fax (14) 3262-8528 e-mazl gabmete@agudos sp. gov br _
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o e IV ‘em terrenos com dechv;dade superlor a 30%

e L h = - . o - . . . R RS )

: Art 19 As benfeltorlas (portana salao de’ festas area de iazec etc) que . '
serao exeCutadas no condomlnlo deverao ser. averbadas Junto ao Registro de Imove|s ‘

. ; \

Art 20 Apos a aprovagao e constltuu;ao jundlca do Condommlo Horlzontal ;-
Fechado ﬂcarao ‘sob _a‘sua excluslva responsablhdade ccm relagao a suas ‘areas

mternas 0s segumfes serwc;os I - DR R R T P

S - = S

N " - e

S : I - coleta interna- de I|xo dom|C|har devende segurr padrqes de coleta, 5
: -\seletlva dlspomblhzada na Portarla para retlrada pelo MunIClpIO B

e

= 5 - ~ ,‘\\

T e _II- as. obras necessarlas ao afastamento dos esgotos sanltanos ate o. Ilmlte
b ﬂnal deste ST T S

- II . manutengao das obras para abasteCImento de agua pofave! dfe‘nag'em' S
pluwal esgoto samtano arborlzagao pawmentagaoeaterros - I A |

L P III - manutenc;ao de todas as obras’ destlnadas a *mpiantagao de area
) comum dentro do condomlnlo LT R PR TR L

<
7o - - RTINS Co
- P O .._3‘;,7 : -

c Paragrafo Unlco. A responsablhdade dos serv;c;os descrltos neste artlgo se -
hmlta 3 area do condomlmo e ndo isenta 0 . mesmo € as’ umdades prlvadas temtorlals
pnvatlvas dos respectlvos trlbutos munlmpa's -

PR - 7‘: - \ - \»'“ e & \' e : §

e T Art 21 - Nzo sera permltldo o parcelamento do. so!o na forma de
Ne Condomlmo Horlzontal Fechado o / :

T AR IS em terrenos a.agadlgos e su1e|tos a mundagao antes de tomadas as :
provrdenmas para assegurar o escoamento das aguas S R gl

2 ~ . 3
: ) N~ . P =

e e - eme terrenos que tenharn s:do aterrados com materiai nocwo a saude
pubhca sem que sejam prewamente saneados - e . A

edlflcagao PR ST A A N P e TR T

SR V nos terrenos de excepc:onan beleza ol gde’
deflnldos por iel o -

T - VI - em areas onde a polulgao lmpega cndlcc
I antes de tomadas as. prowdenCIas para a corregao ‘

__._..- / . R e R

..Praga Tlradentes, 550 Centro Agudos SP CEP17120 ooo Fone (14) 3262- ssoo Faxmmi-sszs e-mall gabinete@agudos sp. gov.br



v VII --em;_ dreas e terrenos SItuados fora do alcance ‘dos eqmpamentos
' urbanos especnalmente das redes ‘publicas de- abastemmento de agua potavel e de
energla eletrica salvo se- atendldas as emgencnas especmcas dos orgaos competentes

: VIII, quando para a sua Implantagao for necessano mterromper aEguma via.
ex:stente ou prev:sta na Lel de Mob:lldade Urbana do MuhICIpIO §

R ,_’,-‘\;

‘ IX - em areas de .presefvagéo'permanénfe.' L |
i | __ CAPITULO v s
o T DA APROVA(;AO Do PROJETO DE CONDOMINIO HORIZONTAL e
: Art 22 - O progeto de .,ondommlo honzontal ft—‘-chado a ser executado -
devera atender no que couber ‘a regulamentagao prev:sta no art 6° da Le: n° 3 015/99
s ST Art 23 - Para aprovagao do prOjetO de condommlo honzontal fechado o
interessado devera encammhar a Prnfeltura Mumcnpal de Agudos os segumtes
documentos S , . : N e
' I -0 prOJeto deflmtlvo do condominio na escala 1 1000 em 04 was .
. ,\ SERREN SRR | RS tltulo de propnedade cert:dao de onus reals e cemdao negatrva de :
' trlbutos mumcnpals todos relativos ao imovel a ser framonado - 5
SN . '?II\I .-Mi‘huta-da fufura cOnVengao do Condominio';fh T _5 e ‘“'5
SR o - IV cronograma fIS!CO de execu;ao dos servu;os de obras de mfra-estrutura . \
N urbana exnglda ' e
L :”:7.\_1 l,c_bmbroyjanfa‘de”pag;aijnento das taxas munri/cyip’a‘isi'—;. Do L
VI - memonal desc i'tlvo

B 3 015 de 23/09/1999

g
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SRR trlbutos munrcrpals todos relatlvos ao |movel a serfracronado

Coe e 7

' R VII - em areas e terrénos srtuados fora do alcance dos. equrpamentos
~urbanos, especralmente das redes publicas de ‘abastecimento- de agua potavel e' de *
energra eletrrca salvo se atendrdas as exrgencras especrfrcas dos orgaos competentes ]

Lo Ly

VIII - quando para a 'sua |mplantagao for necessarlo lnterromper alguma via

o

iexrst‘enté ou prevrsta na Le| de Mobllldade Urbana do Munlcrplo L S o

Pat

IX -em 4reas de preservagio permanente..

SRR - > : A

R R CAPITULO Vi’ R L e O s
DA APROVAC}AO Do PROJETO DE CONDOMINIO HORIZONTAL R P

o . *Art 22 - O pro;eto de condomrmo honzontal fechado a ser executado
devera atender no que couber a regulamentagao prevrsta no art. 6° da Ler n° 3 015/99 o

R S Art 23 Para aprovagao do pro;eto de condommlo horrzontal fechado o~
mteressado devera encamrnhar a Prefertura Munrcrpal de Agudos os segurntes

»",- o~

documentos o S
- o ﬁroje'tc‘) de’fjAnVitivo do cOncjominio na' escala. 1:1 QQO_, Vem'04 vvias;'

X

- tltulo de proprredade certldao de 6nus” reals e certldao negatlva de

R . . . A . - e,

SR e o III Mlnuta da futura convengao do Condommro

. =~ ) R

R IV cronograma ﬂsrc,o de execugao dos servn;os de obras de mfra estrutura

' urbana exrgrda A S

*... ¥ - comprovante de pagamento das taxas municipais ; -

" Vi -memorial descrifive;

T B =

' S WiE=no que coubei 08, demais"ddaum
3 015 de 23/09/1999 S Lo T
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’ : . ST SN )



& B MR . P S

: “ Art 24 Oe prOJetos dos eq-upamentos urbanos a serem executados pelo a
mteressado referentes a abasLePrr ,emo de agus, eer'oto e Pnergia eletrica deverao estar.
prewamente aprovados pelos orgaos com harentes L Vo

Art 25~-- A concecsao do- Habﬂe -se para 0 Condommro Urbamshco;
Horrzontal s6. sera realrzada quands: concluida todas as- obras prevrstas no pro;eto'
mcluswe a execugao dos prOJetos de arbo'vagao e das areas ae uso comum PR ‘

: Art 26 A flscahzagao dos condommros sera exerqlda em todas as etapas |
desde as dlscr|m|nagoes dos. servicos de ordnm tecnlca ate)as fases de execugao e,] E
entrega das obras de |nfra es*rutura RS T e T T \J
_ Art 27 Todas as vo!rc' agoeb da flscallzagao deverao ser atendldas sob
pena de embargo da obra ou serww, sem prejuizo de outras sangdes legais Qa_br\__/ers,,

N

B LR S Art 28 4Aconst ugao de emmameﬂtos que nac est.ver em conform|dade B R
. com o} prOJeto aprovado ‘acarretara rr‘uargo do condomrmo Cujas demais’ obras
i - poderdo contmuar apos a demouoaa e rermogio de tudo que t:ver sido - executado
- |rregularmente : o . .

‘\~~\ ' Tl :

Art 29 O des-dumprirﬂenfc das nx:ge’icras contrdae no termo de embargo

Ce

= mterrupgao da obra ou servu;:o e

SN

- no prazo prescnto lmphcaré na api casao ue m th ""{IO va!o. sera deflnido por decreto e

N -

’ _ Art 30 Qualquer modrf.cac;ao no. prOJeto cu na °xecugao devera ser : ’
submetlda a aprovagao do Mumcrpro e acorr‘,aanhaaa dos. segumtes documentos ' {;; - 3”. SRk

2 e ', :' 1= requenmento solrcr(ardo a mndlfcac;ao

SN Sy - memorlal descrrtwo La modrflcagao R

lll tres V|as de comas r‘o prOJeto de mod:ﬂcayao ‘ T

L Art 1 O prazo max'mo para que o ccndomm-o seja submehdo ao. ,--/
S Reg|stro de lmovers é de 180 (cento e orfenta) dias, contados a partrr da aprovagao do
1o pro;eto deﬂmtlvo sob- pena de caduczdade da aprovagao R i T s

v

EERA

- horl ' fechado popurar ou. de,
mteresse socral para fms desta lel os ampreendlmen o _so_c'_", ) ocupagao mermaI de

jbalxa renda fmanmados mtegra!mente pela Calxa Ecokd

Praga T|radentes, 650 Centro Agudes SP CEP17120 000 Fone (14) 3262 8500 Fax,HMZ-BSZB e-marl gabmete@agudos sp govbr



eas c‘ooperativas habitacionais.. v o T

s Art; 33 -0 condomlmo fechado com- caracterlstlcas populares ou de Yo
' 7|nteresse socral para: flns desta lei, tera como as’ caracterlstlcas tecnlcas declrvrdades -
o maxnmas e dlmensoes mmlmas exngldas para vnas de cnrculagao as segurntes - g
R a) As vias de c1rcu|agao |nterna por. nac haver trafego pesado e mterhgagao
- com o} slstema vidrio do Municipio, cuja pawmentagao devera ser de concreto betummoso,
usinado- a quente deverdo “ter largura. ‘minima de 10 (dez) ‘metros, ‘com - -uma. faixa -

.. carrogavel minima de 07 (sete) metros; e com: passelos Iaterals de cada Iado da via com

- _;;'Iargura minima de 1 5 (um e me|o) metros

L\ ;f R b) A decllwdade maXIma para a avemda sera de 10% (dez por cento) e para =
F s ‘as demals vias 15% (qumze por cento) admltlndo -se escadarlas nas. vias para’ crrculagao

o . de pedestres P g
S c) Nenhuma vua podera ter decllwdade menor do que O 5% (melo por cento)

o d) Nenhum loter podera ter testada lnferlor a 7 (sete) metros e area mferror a
125 (cento e vmte cmco) metros quadrados o e

;-

R e) O comprlmento das quadras nao. podera ser supertor a 200 (duzentos)

~"CAPITULO IX :
DAS DISPOSIGOES FINAIS
LR Art 34 - é f\redado .o' desmem;bramer)to’-f_utu\ro;'-de"pjarte '1 o:u‘.v,to'd'o do
I . g"condomlmo g SR e ey R,
BN '); B Paragrafo Tanico. Sera admitida apenas a construgao de uma umdadef b
: e '.fhabltaCIohaI por Iote e nao serao permltsdos o desmembramento eo. frac:onamento do
-;__,'»_»Iote : . . Y _ .

T N Art 35 - Na eventuahdade de extlngao do condomlmo as vias: dei__
N _clrculagao e as areas de lazer de uso comum dos condommlos seréo transfendas ao. |
o dommlo publlco atendldas as exrgencras da .eglslagao em V|gor ] ' SR

Art 36 As mfragoes da presente Lei darao motlvo a revogagao do ato de‘ o
aprovagao embargo admlnlstratlvo demolicdo da obra, quando for o caso, bem comoa
aplicacéo de multas peIo mun|<:|p|o de Agudos ‘observadas, no que forem aplicaveis; as =
‘_dlsposlgoes desta: Lei e outras Iels pertlnentes a’ materla sem prejwzo das demals
f:_dISpOSIgoeS deste capltulo SN SR : . oy B -

AR

‘f;dewdamente credencnados apresentando 0S mesmos, toos ocumentos publlcos de‘ _
B prova das condlgoes de. regularldade dos atos constatados e u ‘ _ )

gL S , - A

~
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T RV IS SR Art 38 - Para efelto desta Lei, apos o reglstro do condommlo 0 munlCIp|o~
N L ij_,de Agudos procedera ao langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano-com base-na =

o . -fracao ideal de. cada’ condcmmo devendo ser Iangadas tambem as demals taxas de .
v serwg:os publlcos S “ ; R 5

‘; , LA Art 39 = As: despesas decorrentes desta Lel correrao por conta das
o fdotagoes proprlas do orgamento wgente Uk N
> Art.40 - Esta lei entrar em vigor na data de sua publicaggo.
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