PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AGUDOS

LEI N° 5.824 DE 19 DE MARCO DE 2024.

"Revoga a Lei n® 3.954, de 12 de maio de
2009 e dispbe sobre o parcelamento do
solo na forma de loteamento fechado para
fins residenciais, e da outras providéncias.”

FERNANDO OCTAVIANI, Prefeito Municipal de Agudos, Estado de Sao Paulo, no
uso de minhas atribuicoes legais faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono
e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a permitir que loteadores ou Associacdes
de bairros, regularmente constituidas, possam efetuar o fechamento de vias publicas
existentes em loteamentos ja aprovados ou que venham a ser aprovados, desde que sejam
observadas as condicdes estabelecidas nesta lei.

Art. 2° - Para o fechamento autorizado pelo artigo anterior os loteadores ou
Associac¢oes de bairros deverdo apresentar plantas onde figurem os acessos por meio de
portarias, bem como, os muros delimitadores ou outro sistema de tapagem que separem o
loteamento da malha viaria urbana ou da area rural adjacente.

Art. 3° - O acesso de pessoas e veiculos podera ser controlado pela portaria do
loteamento e sera vedado na forma estabelecida pelo loteador ou pela Associacao de bairro,
ressalva a livre movimentacao de servidores publicos no exercicio de suas funcoes.

Art. 4° - Os lotes e construgdes situados nas divisas do loteamento terdo acesso
exclusivo para as vias publicas internas, proibida qualquer abertura para a malha viaria
urbana.

Art. 5° - Os loteadores ou as Associacdes de bairro se responsabilizarao pela
conservacao das vias publicas, calgadas e pragas internas, bem como, com a coleta de lixo
das residéncias, colocando o produto na portaria, arcando com todas as respectivas
despesas.

Art. 6° - Para efeitos tributarios, cada lote, com ou sem edificagao, sera considerado
uma residéncia autbnoma, devendo ser langcadas também as demais taxas de servigcos
publicos, observadas eventuais isengoes fiscais a serem concedidas ao empreendedor.

Art. 7° - Quando a area de reserva legal, exigida pelo estado, for igual ou maior que
20% (vinte por cento) da area a ser loteada, a Prefeitura Municipal de Agudos abrira mao
dos 10% (dez por cento) de area verde e dos 5% (cinco por cento) de area institucional.

Art. 8° - As caracteristicas técnicas, declividades maximas e dimensdes minimas
exigidas para vias de circulagdo s&o as seguintes:

| — As avenidas deverao ter largura minima de 17 (dezessete) metros,
com faixas carrog¢aveis minimas de 6,5 (seis e meio) metros, separadas
por canteiro de 01 (um) metro de largura e com passeios laterais de
cada lado da via com largura minima de 1,50 (um e meio) metros.
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Il — Nenhuma via podera ter declividade maior que 15% (quinze) por
cento, nem menor que 0,5% (meio por cento).

lIl - As vias de circulacdo residenciais deverao ter largura minima de 10
(dez) metros, com uma faixa carro¢cavel minima de 07 (sete) metros e
com passeios laterais de cada lado da via com largura minima de 1,5
(um e meio) metros, destinando-se somente ao acesso de veiculos e
pedestres as residenciais lindeiras, com retorno obrigatério sob forma
de rotatéria.

IV - Nenhum lote podera ter testada inferior a 10 (dez) metros e area
inferior a 200 (duzentos) metros quadrados.

V - O comprimento das quadras nao podera ser superior a 300
(trezentos) metros.

VI - Para as quadras que fizerem divisas com os muros de fechamento,
podera ser adotado areas de lazer com minimo de 16,00 metros de
testada como espagamento entre as quadras.

Art. 9° - As ruas e pragas do loteamento fechado ficardo desafetadas de bens de
uso comum do povo, passando a qualidade de bens de uso especial.

Art. 10 - O estudo de impacto de vizinhanca apenas se fara necessario para os
empreendimentos lindeiros a bairros consolidados e dentro da malha urbana do municipio,
ou seja, naqueles em que ha efetivo adensamento populacional, dispensando-se, portanto,
para 0s casos em que o empreendimento se desenvolver em area de recente expansao
urbana e que nao possua nenhum bairro urbanizado lindeiro.

Art. 11 — Devem ser mantidas areas permedaveis nos lotes, sendo vedado aos
proprietarios a implantagdo de pavimentos que impossibilitem a permeabilidade do solo,
sendo certo que tais areas permeaveis devem respeitar o percentual de 10% (dez por cento)
da area total do lote.

Art. 12 - A responsabilidade pela execugao da infraestrutura basica no interior do
loteamento fechado é exclusiva do Empreendedor e em nenhuma hip6tese, sera de
responsabilidade da Municipalidade, sendo obrigatéria a execugcdo das seguintes obras e
equipamentos urbanos:

| — Abertura das vias de circulagdo interna, inclusive via de acesso,
quando for o caso, com pavimentacao;

Il — Obras destinadas ao escoamento de aguas-pluviais, inclusive
galerias, guias, sarjetas, bocas de lobo, canaletas e drenagem
sustentavel, conforme normas, padrdes técnicos e exigéncias legais;

Il — Obras de contengédo de taludes e aterros, destinadas a evitar
desmoronamentos e o assoreamento de aguas correntes, conforme
normas e padrdes técnicos dos O6rgaos competentes e exigéncias
legais;
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IV — Construcédo de rede de energia elétrica e iluminacao, conforme
normas e padrdes técnicos exigidos pelo érgdo, entidade ou empresa
concessionarias do servigo publico de energia elétrica;

V — Obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros, conforme normas e padrées técnicos dos Orgaos
competentes e exigéncias legais;

VI — Construcao de sistema de abastecimento de agua potavel, coleta
e/ou tratamento de esgoto, conforme normas e padrdes técnicos
exigidos pelo 6érgao competente.

Art. 13 - A elaboracdo do projeto de loteamento fechado sera precedida de fixacao
de diretrizes, por parte da Prefeitura a pedido do interessado, instruido com os seguintes
documentos:

| - Requerimento assinado pelo préprio proprietario da gleba.

Il - Titulo de propriedade da area, registrado no Cartério de Registro de
Imoveis.

lll - Comprovante do pagamento dos tributos municipais nos ultimos 05
anos, que incidam sobre a area.

IV - Quatro (04) vias de copias de levantamento planialtimétrico-
cadastral da area objeto do pedido, na escala 1:1000, com curvas de
nivel de metro em metro, indicando com exatiddo os limites da area
com relagdo aos terrenos vizinhos, cursos d'agua e suas
denominacoes, tipos de vegetacao existente e vias oficiais, bem como
da situacao da area, na escala de 1:10.000, que permita o seu perfeito
reconhecimento e localizagao.

Art. 14 — As obras previstas no artigo anterior deveréo ser executadas e concluidas,
obrigatoriamente, dentro do prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir da data do registro
do loteamento fechado no cartorio de registro de iméveis competente, prorrogavel por igual
periodo, conforme artigo 18, V, da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 15 - O prazo para expedicao de diretrizes é de até 45 dias, a contar da data do
protocolamento do pedido.

Paragrafo Unico - Findos os prazos de que trata este artigo, sem manifestacdo da
Prefeitura, o requerente podera apresentar o projeto de loteamento, independentemente da
fixacdo das diretrizes, desde que atendidas as exigéncias legais.

Art. 16 - As diretrizes terdo validade pelo prazo de 02 (dois) anos, contado a partir
da data da publicacao da notificacdo de sua expedicao.

Art. 17 - O projeto de loteamento fechado a ser executado pelo loteador a suas
expensas, atendera a regulamentacao propria e as seguintes condicoes:

| - Plano Geral de Loteamento fechado, na escala de 1:1000, em 04
(quatro) vias de copias, assinadas pelo proprietario e por profissional
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habilitado e registrado na Prefeitura, constando de:
a) Curvas de nivel de metro em metro.

b) Vias de circulacao, quadras, lotes, areas verdes e arborizagao
das vias publicas, dimensionadas e enumeradas.

c¢) Indicacao grafica dos recuos dos lotes, quando o loteamento
criar restricoes maiores do que as exigidas pela legislagao.

d) Indicacao, em planta, da area dos lotes, das areas verdes e do
sistema viario.

e) Indicacao das dimensdes das divisas da area, de acordo com
os titulos de propriedade.

f) Indicacdo, em quadro, da area total na gleba, da area total dos
lotes, da area do sistema viario, das areas verdes e do numero
total de lotes.

g) Indicacdo, em quadro, das exigéncias urbanisticas
convencionais.

Il - Projeto completo da rede de colete de dguas servidas, obedecidas
as normas e padrdes fixados pelo 6rgao estadual competente, que nele
dara sua aprovagao.

lll - Projeto completo da rede de coleta de aguas pluviais, obedecidas
as normas técnicas vigentes.

IV - Projeto completo do sistema de alimentagao e distribuicdo de agua
potavel e respectiva rede e, quando for necessario, projeto de captacao
e tratamento, aprovado pelo 6rgdo competente.

V — Carta de Viabilidade de atendimento do sistema de distribuicao de
energia elétrica e de iluminagéo publica, emitido pela concessionaria
de energia elétrica local.

VI - Projeto completo de pavimentacdo do leito carrocavel das vias
publicas, implantacdo de guias e sarjetas, bem como das condicdes de
acesso para os portadores de deficiéncia fisica, nos termos da
NBR4050 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

VII - Memorial descritivo correspondente a cada projeto.

VIII - Cronograma de execugéao das obras.

Art. 18 - A aprovacéao e a execucao do projeto de loteamento obedecerdo a uma das
sistematicas definidas pelos itens | e Il deste artigo:

| - Com prévia execugao das obras:
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a) Atendidas pelo projeto todas as disposicdes legais, sera
expedida uma autorizagdo para execucao das obras.

b) A autorizacdo para execucdo das obras nao da direito ao
registro do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis .

c) A autorizacao para execucao das obras é valida por 04 (quatros
anos), contados a partir da data de sua expedicdo pelo 6rgao
competente, podendo ser prorrogado por mais 02 (dois) anos.

d) Apds a execucdo de todas as obras a que se refere a
autorizacdo ora prevista, devera ser solicitada ao 6érgao
competente a respectiva vistoria.

e) Apos a vistoria e aceita a obra, a Prefeitura, através do 6rgéao
competente, expedira Termo de Verificacdo das Obras
executadas e o ato de aprovacao do loteamento, liberando o para
registro no Cartério de Registro de Imdveis.

f) O disposto nas alineas "b e " e" deste item deverado constar
obrigatoriamente da autorizagao para execug¢ao das obras.

Il — Com Cronograma Fisico — Financeiro e instrumento de garantia:

a) Atendidas pelo projeto as disposicoes legais, sera expedida,
pelo 6érgdo competente da Prefeitura, o ato de aprovacao do
Cronograma Fisico — Financeiro das obras a executar.

b) Para garantir a perfeita execucdo das obras constantes do
projeto, memoriais e cronograma fisico-financeiro aprovado o
empreendedor devera alternativamente:

1) Prestar caug¢do em dinheiro ou em titulos da divida publica
municipal, ou nota promisséria ou fianca bancaria de
estabelecimento oficial ou particular de notéria idoneidade,
no valor a ser estipulado pelo Municipio, por ato do
Executivo, nunca inferior ao previsto nas planilhas de custo
ou ao financiamento para a realizagao das obras.

2) Vincular ao Municipio 20% (vinte por cento) da area total
dos lotes ou unidades auténomas, mediante instrumento
publico devidamente registrado no Cartério competente.

3) Dar, em hipoteca, imovel livre e desembaracado de
quaisquer 6nus legais ou convencionais, cujo valor podera
ser apurado em prévia avaliacdo ou com base no valor venal
atribuido pelo Municipio de Agudos, garantindo equivaléncia
igual ou superior ao previsto nas planilhas de custo ou ao do
financiamento para realizacdo das obras.

c) As garantias estabelecidas nesta lei poderdo ser reduzidas
proporcionalmente, desde que executadas, Vvistoriadas e
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recebidas as obras referentes as areas especificas do
empreendimento e que estejam dotadas de todos os beneficios
previstos no projeto.

d) A garantia inicial podera ser substituida depois de executadas,
vistoriadas e recebidas as obras em 80% (oitenta por cento) do
empreendimento, por qualquer das modalidades previstas neste
artigo, a pedido do interessado, e nas mesmas condigdes.

e) Os procedimentos administrativos para efetuagcdo das
garantias previstas serao definidas por ato do executivo.

f) De posse do Cronograma Fisico-Financeiro aprovado, do
instrumento de garantia de execugao das obras e dos demais
documentos exigidos por lei, 0 empreendedor tera até 180 (cento
e oitenta) dias, para submeter o condominio ao Registro
Imobiliario.

g) O Municipio expedira por ato do Prefeito Municipal, depois de
executadas, vistoriadas e aceitas as obras do condominio,
documento liberando 0 empreendedor, total ou
proporcionalmente, da modalidade de garantia prestada,
conforme os critérios deste artigo.

h) O prazo de validade do Cronograma Fisico-Financeiro e do
instrumento de garantia acompanhara o prazo de obras, a contar
da data de sua aprovacgao e de sua constituicao, respectivamente.

i) Apds o decurso do prazo a que se refere a alinea anterior, caso
as obras nao estejam concluidas, em conformidade com o
Cronograma Fisico -Financeiro, o interessado perdera o direito a
garantia prestada, podendo, entretanto, por comum acordo, ser
prorrogado por igual periodo.

§ 12 Devera constar dos modelos de Contrato Padrao a serem arquivados no Cartério
de Registro de Imédveis, quando for o caso, as exigéncias urbanisticas convencionais, as
restricoes e desmembramento de lotes, e a existéncia de Termo de Garantia e Cronograma
Fisico-Financeiro das obras a executar.

§ 22 O prazo para vistoria constante das alineas “d” e “g”, do item Il deste artigo, sera
de 30 (trinta) dias.

§ 32 O prazo para expedicdo da autorizacdo para execugcdo das obras e da
aprovacao do cronograma Fisico -Financeiro, constantes dos itens | e Il deste artigo, é de 45
(quarenta e cinco) dias, a contar da data do protocolo do pedido.

Art. 19 - Para fins de aprovagdo de empreendimentos de loteamentos fechados
neste municipio, deverao ser observados exclusivamente os requisitos urbanisticos previstos
nesta lei.
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Art. 20 - As despensas decorrentes desta Lei correrao por conta das dotacoes
proprias do orgcamento vigente.

Art. 21 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se
expressamente a Lei n® 3.954, de 12 de maio de 2009, e demais disposi¢cdes em contrario.

Agudos, 19 de margo de 2024.

FERNANDO OCTAVIANI
Prefeito Municipal
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