PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUDOS

LEI N2 5.780 DE 05 DE DEZEMBRO DE 2023.

"Dispbe sobre o parcelamento do solo na
forma de condominio horizontal fechado para
fins residenciais, e da outras providéncias".

FERNANDO OCTAVIANI, Prefeito do Municipio de Agudos, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal, aprovou,
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 1° - Ficam instituidas por meio desta Lei, no ambito deste municipio,
as regras para a aprovagao de projetos “em empreendimentos imobiliarios sob a
forma de Condominio Horizontal Fechado de Lotes", sobre os quais ainda nao foram
edificadas residéncias.

§ 1°. Em linha com o art. 1.358-A do Cédigo Civil e do §7° do art. 2° da Lei
Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979, considera-se condominio de lotes o
condominio do tipo edilicio no qual haja partes que sédo de propriedade exclusiva de
cada conddébmino (areas privativas) sem construgcdes, designadas como “lotes”, e
partes que sao de propriedade comum de todos os condéminos (areas comuns).

§ 22. Os condominios horizontais fechados de lotes de que trata a lei
somente poderao ser constituidos em glebas ou lotes de terrenos nunca inferiores a
10.000m? (dez mil metros quadrados).

§ 32. Para fins da aplicacéo desta lei, passardao a ser considerados como
termos sindnimos "condominio horizontal fechado de lotes" ou, simplesmente,
"condominio de lotes".

§ 49. As disposicOes da presente lei aplicam-se também a conversao de
loteamentos, desmembramentos ou condominios edilicios horizontais, nos quais
ainda nao tenham sido construidas edificagcdes, em condominios de lotes.

§ 52. Para os fins da presente Lei sera possivel a abertura de novas vias
de circulacao para uso publico, externas ao empreendimento, e que lhes possibilite
acesso e integracdo com as vias locais ja existentes, inclusive mediante a utilizagéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUDOS

dos instrumentos previstos na legislagdo municipal para a efetiva implantacao da
politica urbana no Municipio.

§ 62. Quando o condominio de lotes estiver inserido em area que ja tenha
sido objeto de prévio parcelamento do solo, os condéminos poderao usufruir também
das estruturas urbanisticas devidamente implantadas, tanto quanto das areas comuns
préprias do condominio, sem que, para tanto, sejam necessarias novas obras ou
contrapartidas para a Municipalidade além daquelas ja entregues por ocasiao do
prévio parcelamento do solo.

Art. 22 - Aplicam-se aos condominios de lotes, respeitados os demais
artigos desta Lei, as disposicdes cabiveis do Cédigo Civil, da Lei Federal n® 4.591 de
16 de dezembro de 1964 relativas aos condominios edilicios, inclusive no que se
refere a instituicdo, administracao e extincdo do condominio, bem como a Lei Federal
n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Gnico. Também se aplicam aos condominios de lotes, no que
couber, as disposicoes de acessibilidade a edificacbes, mobiliarios, espacos e
equipamentos urbanos, previstas na NBR 9050/2020, da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Art. 3° - Para efeito de aplicacédo da presente lei, considera-se:

I — Condominio de Lotes: condominio do tipo edilicio nos quais
haja partes que sdo de propriedade exclusiva de cada
condébmino (areas privativas) sem construcoes, designadas
como “lotes”, e partes que sao de propriedade comum de todos
os condéminos (dreas comuns).

Il — Propriedade Individualizada e/ou Unidade Autbnoma: a
unidade territorial privativa ou autbnoma a qual corresponde
uma fracao ideal de terreno dentro do condominio de lotes.

Il - Area de Uso Comum: as partes que sdo de propriedade
comum de todos os conddminos, entre elas, aquelas que forem
destinadas a construcao de vias de circulagédo interna, areas
verdes, clube recreativos, areas de lazer, portaria, areas
administrativas, entre outras, a critério exclusivo do
Empreendedor.

IV — Empreendedor: o responsavel pela elaboracao, aprovacao
e implantacdo do projeto do condominio de lotes, seja em
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beneficio proprio (quando este for também o proprietario e
possuidor da area na qual sera implantado o condominio), seja
em beneficio de terceiros (quando diverso for o proprietario e
possuidor da referida area e este estiver sendo representado
pelo Empreendedor.

CAPITULO Il — DISPOSICOES GERAIS

Art. 42 - A cada unidade autbnoma lote cabera como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fracao ideal de terreno e coisas comuns, que, na forma
do §2° do art. 1.348-A do Cddigo Civil, podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade autbnoma ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo pelo
Empreendedor e aprovados pelos 6rgaos responsaveis, expressa sob forma de
decimais ou ordinarias.

Art. 52 - Os direitos ao uso das instalagdes comuns do condominio também
serao tratados como objeto de propriedade exclusiva.

Art. 62 - Os limites externos do condominio de lotes poderao ser vedados
por cercas vivas, cercado com muro em alvenaria, tela ou grade que garanta a sua
integridade e protegdo, com altura minima de 2 (dois) metros, ou outros elementos
delimitadores de divisas que comunguem com a paisagem local, 0 que sera regrado
pela Convengdo de Condominio, sendo certo que tais elementos deverdo constar do
respectivo projeto de construcdo que sera aprovado perante o Municipio, nos termos
desta Lei.

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS AOS
CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS DE LOTES

Art. 72 - Antes de serem aprovados e implantados, e independente dos
procedimentos para a instituicdo do condominio a serem adotados perante o Cartério
de Registro de Imobveis, serdo fixadas diretrizes técnicas pelo Municipio a pedido do
interessado, devendo o requerimento ser instruido com os documentos abaixo
listados:

I — Requerimento assinado pelo préprio proprietario do terreno.

Il — Titulo de propriedade da area, registrado no Cartério de
Registro de Imdveis.

lll - Comprovante do pagamento dos tributos municipais nos
ultimos 05 anos, que incidam sobre a area.
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IV — Quatro (04) vias de copias de levantamento planialtimétrico-
cadastral da area do pedido, na escala 1:1000, com curvas de
nivel de metro em metro, indicando com exatidao os limites da
area com relagao aos terrenos vizinhos, cursos d’agua e suas
denominagdes, tipos de vegetacdo existentes e vias oficiais,
bem como da situagdo da éarea, na escala de 1:10.000, que
permita o seu perfeito reconhecimento e localizacao.

V — Certiddao de Jurisdicao Territorial, emitida pelo Instituto
Geografico e Cartografico — IGC.

§ 12. O prazo para expedi¢édo de diretrizes € de até 45 dias, a contar da
data do protocolo do pedido.

§ 22. As diretrizes terao validade pelo prazo de 02 (dois) anos, contados a
partir da data da publicacdo da notificacdo de sua expedicao.

Art. 82 - Podera ser reservada area interna no condominio de lotes para a
implantagdo das vias de comunicagao e circulacdo, areas de lazer e recreagdo ou
area verde, todas a serem integrantes da area comum do empreendimento, cujos
parametros de uso serdo regrados pela respectiva Convengéao de Condominio.

Paragrafo Unico - As areas destinadas ao lazer e recreacao, areas verdes
e vias de comunicacgao e circulacao, depois de aprovadas pelo Municipio e definidas
na Convencdo de Condominio, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo
Empreendedor ou pelos condéminos, o que devera constar do respectivo projeto de
aprovacao, salvo se decorrente de nova aprovagao municipal.

Art. 92 — As caracteristicas técnicas para a aprovagdo do projeto do
condominio de lotes s&o as seguintes:

a) As vias de circulagao interna serdo pavimentadas e deverao
ter largura minima de 11 (onze) metros, com uma faixa
carrogavel minima de 7 (sete) metros e passeios laterais de
cada lado da via com largura minima de 02 (dois) metros;

b) A declividade méxima para as vias de circulagao internas sera
de 15% (quinze por cento), admitindo-se escadarias nas vias
para a circulacdo de pedestres;
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c¢) Nenhuma via podera ter declividade menor do que 0,5%
(meio por cento);

d) Nenhum lote podera ter testada inferior a 10 (dez) metros e
area inferior a 200 (duzentos) metros quadrados;

e) O comprimento das quadras nao podera ser superior a 300
(trezentos) metros.

f) seja efetuada a doacdo de area externa correspondente a
15% (quinze por cento) da area total do condominio para uso
publico, salvo os implantados em lotes ou terrenos de areas ja
parceladas onde houve doacéo de areas ao uso publico, a ser
destinada tanto como e desde que atenda na totalidade o
percentual aqui estabelecido, para area verde ou, de lazer ou
institucional.

Paragrafo unico. O percentual disposto na alinea "f" deste artigo podera,
de forma integral ou parcial, ser alocado na matricula do préprio empreendimento ou
em matricula diversa, as expensas do empreendedor, desde que atenda as mesmas
medidas em percentual.

Art. 10 — Durante o processo de aprovacao do projeto de implantagédo de
condominios de lotes, podera ser celebrado com o Municipio um convénio ou acordo
técnico, conforme previsto no Art. 8°, inciso V, alinea “e” da Lei Complementar n°® 13,
de 09 de outubro de 2006 (Plano Diretor de Agudos), em caso da necessidade de
serem implantadas eventuais melhorias urbanisticas para a regular implantacao do
condominio aqui tratado.

Art. 11 — Devem ser mantidas areas permeaveis nas unidades autbnomas
lotes, sendo vedado aos condéminos a implantagéao de pavimentos que impossibilitem
a permeabilidade do solo, sendo certo que tais areas permeaveis devem respeitar o
percentual de 10% (dez por cento) da area total do condominio de lotes.

Paragrafo Unico - O percentual tratado no caput deste artigo, proporcional
a cada unidade autbnoma do empreendimento, devera ser observado quando da
aprovacao dos projetos construtivos pelos condéminos € nas normas construtivas a
serem definidas pelo Empreendedor.

Art. 12 - A responsabilidade pela execugdo da infraestrutura basica no
interior do condominio de lotes é exclusiva do Empreendedor ou do condominio e em
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nenhuma hipotese, sera de responsabilidade da Municipalidade, sendo obrigatéria a
execucao das seguintes obras e equipamentos urbanos:

| — abertura das vias de circulacao interna, inclusive via de
acesso, quando for o caso, com pavimentagao;

Il — obras destinadas ao escoamento de aguas-pluviais,
inclusive galerias, guias, sarjetas, bocas de lobo, canaletas e
drenagem sustentavel, conforme normas, padrbées técnicos e
exigéncias legais;

lll - obras de contencéo de taludes e aterros, destinadas a evitar
desmoronamentos e o0 assoreamento de aguas correntes,
conforme normas e padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e
exigéncias legais;

IV - construcdo de rede de energia elétrica e iluminacéo,
conforme normas e padrbes técnicos exigidos pelo 6rgao,
entidade ou empresa concessionarias do servico publico de
energia elétrica;

V — obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das
vias e logradouros, conforme normas e padrdes técnicos dos
orgaos competentes e exigéncias legais;

VI - construcéo de sistema de abastecimento de agua potavel,
coleta e/ou tratamento de esgoto, conforme normas e padroes
técnicos exigidos pelo 6rgdo competente.

Art. 13 — As obras previstas no artigo anterior deverdo ser executadas e
concluidas, obrigatoriamente, dentro do prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir
da data do registro do condominio de lotes no cartério de registro de imdveis
competente, prorrogavel por igual periodo, conforme Art. 18 V, da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 14 — A execucéao das obras previstas no artigo 12, bem como as obras
de construcdo civil a serem realizadas nas unidades autbnomas lotes poderdo ser
vistoriadas pela fiscalizacdo do respectivo érgdo municipal competente.

Art. 15 — Os equipamentos, benfeitorias e os servigos urbanos aprovados
serao mantidos exclusivamente pelo condominio de lotes.
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Art. 16 — ApGs a aprovacao e constituicao juridica do condominio de lotes,
ficardo sob exclusiva responsabilidade dos condéminos, com relacdo a suas areas
internas, 0s seguintes servigos, cujas despesas para esse fim serdo entre eles
rateadas, nos termos do que ficar ajustado na respectiva convengéo e regulamento
préprios dos condominios de lotes:

I — coleta interna de residuos sélidos do condominio, devendo
seguir padroes de coleta seletiva, devendo serem
disponibilizados na portaria do empreendimento para retirada
pelo Municipio;

Il - a manutencao e a conservagao das areas e edificacdes de
uso comum do condominio, incluindo o sistema de iluminacao,
redes de abastecimento de agua potavel, redes de coleta e/ou
tratamento de esgoto até o ponto de ligagdo com a rede publica,
a sinalizacao das vias de circulagdao internas, os passeios,
logradouros e calgadas, assim como a preservacao das areas
verdes e areas de preservacao permanente internas;

lll - manutencdo de todas as areas comuns do condominio de
lotes.

Paragrafo unico — A responsabilidade dos servigos descritos neste artigo
se limita a area do condominio de lotes e ndo isenta 0 empreendimento e as suas
unidades autdbnomas dos respectivos tributos municipais.

Art. 17 — Poderao ser instituidos condominios de lotes, na forma da
presente lei, em qualquer local do Municipio, devendo ser observadas, contudo, as
seguintes vedagoes:

I — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagéo, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das

aguas;

Il — em terrenos que tenham sito aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

lll — em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham
a edificacao;

IV — em terrenos com declividade superior a 30%;
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V — em éareas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias
suportaveis, antes de tomadas as providéncias para a
reabilitacdo do local;

VI — em éreas e terrenos situados fora do alcance dos
equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

VIl — quando para a sua implantacao for necessario interromper
alguma via existente ou prevista na Lei de Mobilidade Urbana do
Municipio;

VIIl — em areas de preservagao permanente.

CAPITULO IV — DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO DE LOTES

Art. 18 — Para aprovacao do projeto do condominio de lotes o interessado
devera encaminhar a Prefeitura Municipal de Agudos os seguintes documentos:

| — o projeto definitivo do condominio na escala 1:1000, em 4
vias;

Il — titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certidao
negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével a ser
fracionado;

lll — minuta da futura conveng¢ao do condominio;

IV — cronograma fisico de execugédo dos servigos de obras de
infraestrutura urbana exigida;

V — comprovante de pagamento das taxas municipais;
VI — memorial descritivo.
Art. 19 — Para a aprovacgao definitiva do projeto do condominio de lotes, o
interessado devera apresentar os projetos dos equipamentos urbanos a serem

executados pelo interessado, referentes ao abastecimento de agua, esgoto e energia
elétrica, aprovados pelos 6rgdaos competentes.
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Art. 20. Para a aprovagéao definitiva do projeto do condominio de lotes, o
interessado devera apresentar o certificado de aprovacdo ou a declaragdo de nao
enquadramento, emitido pelo Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB.

Art. 21. A aprovacao e a execugao do projeto de condominio obedecera a
uma das sistematicas definidas pelos itens | e Il deste artigo:

I - Com prévia execugao das obras:

a) Atendidas pelo projeto todas as disposi¢des legais, sera
expedida uma autorizagdo para execugao das obras;

b) A autorizacdo para execugao das obras ndo da direito
ao registro do condominio no Cartério de Registro de
Imoveis;

¢) A autorizagao para execucao das obras € valida por 02
(dois) anos, contados a partir da data de sua expedicao
pelo érgao competente, podendo ser prorrogado por mais
01 (um) ano, quando solicitado em tempo habil;

d) Apos a execucgao de todas as obras a que se refere a
autorizacao ora prevista, devera ser solicitada ao 6rgao
competente a respectiva vistoria;

e) ApGs a vistoria e aceita a obra, a Prefeitura, através do
orgdo competente, expedira Termo de Verificagdo das
Obras executadas e o ato de aprovagdo do condominio,
liberando-o para registro no Cartério de Registro de
Iméveis;

f) O disposto nas alineas “b” e “e” deste item deveréo
constar obrigatoriamente da autorizacdo para execucao
das obras.

Il - Com Cronograma Fisico — Financeiro e instrumento de
garantia:

a) Atendidas pelo projeto as disposicbes legais, sera
expedida, pelo 6rgao competente da Prefeitura, o ato de
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aprovacao do Cronograma Fisico — Financeiro das obras a
executar.

b) Para garantir a perfeita execugao das obras constantes
do projeto, memoriais e cronograma fisico-financeiro
aprovado o empreendedor devera alternativamente:

1) Prestar caucao em dinheiro ou em titulos da divida
publica municipal, ou nota promisséria ou fianga
bancéaria de estabelecimento oficial ou particular de
notéria idoneidade, no valor a ser estipulado pelo
Municipio, por ato do Executivo, nunca inferior ao
previsto nas planilhas de custo ou ao financiamento
para a realizagao das obras.

2) Vincular ao Municipio 20% (vinte por cento) da
area total dos lotes ou unidades autbnomas,
mediante instrumento publico devidamente registrado
no Cartério competente.

3) Dar, em hipoteca, imével livre e desembaragado de
quaisquer 6nus legais ou convencionais, cujo valor
podera ser apurado em prévia avaliacdo ou com base
no valor venal atribuido pelo Municipio de Agudos,
garantindo equivaléncia igual ou superior ao previsto
nas planilhas de custo ou ao do financiamento para
realizacao das obras.

c) As garantias estabelecidas nesta lei poderdo ser
reduzidas proporcionalmente, desde que executadas,
vistoriadas e recebidas as obras referentes as areas
especificas do empreendimento e que estejam dotadas de
todos os beneficios previstos no projeto.

d) A garantia inicial podera ser substituida depois de
executadas, vistoriadas e recebidas as obras em 80%
(oitenta por cento) do empreendimento, por qualquer das
modalidades previstas neste artigo, a pedido do
interessado, e nas mesmas condi¢des.

e) Os procedimentos administrativos para efetuacao das
garantias previstas serao definidas por ato do executivo.
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f) De posse do Cronograma Fisico-Financeiro aprovado,
do instrumento de garantia de execugao das obras e dos
demais documentos exigidos por lei, o empreendedor tera
até 180 (cento e oitenta) dias, para submeter o condominio
ao Registro Imobiliario.

dg) O Municipio expedira por ato do Prefeito Municipal,
depois de executadas, vistoriadas e aceitas as obras do
condominio, documento liberando o empreendedor, total
ou proporcionalmente, da modalidade de garantia
prestada, conforme os critérios deste artigo.

h) O prazo de validade do Cronograma Fisico-Financeiro e
do instrumento de garantia acompanhara o prazo de obras,
a contar da data de sua aprovacao e de sua constituicao,
respectivamente.

i) Ap6s o0 decurso do prazo a que se refere a alinea
anterior, caso as obras ndo estejam concluidas, em
conformidade com o Cronograma Fisico-Financeiro, o
interessado perdera o direito a garantia prestada, podendo,
entretanto, por comum acordo, ser prorrogado por mais 04
(quatro) anos.

§ 12. Devera constar dos modelos de Contrato Padrdo a serem arquivados
no Cartério de Registro de Imdveis, quando for o caso, as exigéncias urbanisticas
convencionais, as restricdes e desmembramento de lotes, e a existéncia de Termo de
Garantia e Cronograma Fisico-Financeiro das obras a executar.

§ 22. O prazo para vistoria constante das alineas “d” e “g” do item Il deste
artigo, sera de 30 (trinta) dias.

§ 32. O prazo para expedicao da autorizacdo para execucao das obras e
da aprovacao do cronograma Fisico-Financeiro, constantes dos itens | e Il deste
artigo, é de 45 (quarenta e cinco) dias, a contar da data do protocolo do pedido.

Art. 22 — A concessao do Habite-se para o condominio de lotes sé sera
realizada quando concluida todas as obras previstas no projeto, inclusive a execucéo
dos projetos de arborizacéo e das areas de uso comum.
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Paragrafo Unico - O Habite-se expedido para a instituicio do condominio
de lotes perante o Cartério de Registro de Iméveis competente referir-se-a a execucao
das obras de infraestrutura basica (areas comuns do condominio), uma vez que nas
unidades autbnomas (areas privativas) ndao havera edificacdo previamente a
alienacao pelo Empreendedor para condéminos.

Art. 23 — A fiscalizacdo das obras dos condominios horizontais fechados
de lotes sera exercida pela Municipalidade em todas as etapas do seu
desenvolvimento, desde as discriminagdes dos servicos de ordem técnica, até as
fases de execucgao e entrega das obras de infraestrutura.

Art. 24 — Todas as solicitagdes da fiscalizagcao deverao ser atendidas pelo
Empreendedor ou pelo interessado no desenvolvimento do condominio de lotes, sob
pena de embargo da obra ou servigo, sem prejuizo de outras san¢des legais cabiveis.

Art. 25 — A construcdo de equipamentos que nao estiver em conformidade
com o projeto aprovado acarretard o embargo do condominio de lotes, cujas demais
obras poderdo continuar apds a regularizacdo de tudo o que tiver sido executado
irregularmente.

Art. 26 — O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo,
no prazo prescrito, implicara na aplicacdo de multa, cujo valor serd definido por
decreto, e da interrupcéo da obra ou servico.

Art. 27 — Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdo devera ser
submetida a aprovacao do Municipio e acompanhada dos seguintes documentos:

I - requerimento solicitando a modificagao;
Il - memorial descritivo da modificacao; e
lll — trés vias de copias do projeto de modificacao.

Paragrafo Unico - A modificacdo de pequeno porte a projeto de
condominio de lotes ja aprovado que mantenha o adensamento populacional, ndo
cause impacto ambiental, ndo implique em novos equipamentos urbanos, nao
modifique a natureza do empreendimento nem viole expressa disposicao de lei, sera
aprovada sem a necessidade de reandlise completa pelas secretarias municipais,
tampouco do aval de qualquer outro 6érgéo estadual ou federal.

Art. 28 - O prazo maximo para que o condominio de lotes seja
protocolizado para registro no Cartério de Registro de Iméveis competente é de 180
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(cento e oitenta) dias contados da data da aprovacdo do projeto definitivo do
empreendimento, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 29 - Todas as obras que vierem a ser edificadas no condominio de
lotes deverao ser previamente e autonomamente submetidas a aprovacao do setor
competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas para
construcdo naquela zona urbana, observadas também as eventuais restricbes
convencionais de loteamento aplicaveis, a depender da localizacdo da éarea de
implantagdo do condominio.

CAPITULO V - INSTITUICAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS
DE LOTES

Art. 30 — Nos termos dos noveéis artigos 1.332 e 1.333 do Caodigo Civil,
institui-se o condominio de lotes por ato entre vivos, registrado no Cartério de Registro
de Imoveis competente, devendo constar daquele ato, no minimo, (i) a discriminacao
e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das
outras e das partes comuns, (ii) a determinacdo da fracao ideal atribuida a cada
unidade auténoma; (iii) o fim a que as unidades autbnomas se destinam. A
documentagao necessaria a sua instituicdo € aquela mencionada no Cddigo Civil e
na Lei Federal 4.591 de 16 de dezembro de 1964. A respectiva Convencao de
Condominio devera ser subscrita pelos titulares de, no minimo, dois tercos das
fracOes ideais e tornar-se-a, desde logo, obrigatoéria para os titulares de direito sobre
as unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detenc¢ao, bastando, para
que se torne oponivel contra terceiros, o registro desta no respectivo Cartério de
Registro de Imdbveis.

CAPITULO VI - DO CONDOMINIO DE LOTES POPULAR OU DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 31 — Sera considerado condominio de lotes popular ou de interesse
social para fins desta lei, os empreendimentos sociais com ocupacao informal de
baixa renda financiados integralmente pela Caixa Econdmica Federal com utilizacao
de recursos do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, bem como aqueles que
tiverem como entidades promotoras as empresas sob controle acionario do poder
publico e as cooperativas habitacionais.

Art. 32 — O condominio de lotes com caracteristicas populares ou de
interesse social para fins desta lei terd& como caracteristicas técnicas, declividades
maximas e dimensdes minimas exigidas para vias de circulacdo as seguintes:
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a) as vias de circulacao interna, por ndo haver trafego pesado e
interligacdo com o sistema vidario do Municipio, cuja
pavimentagdo devera ser de concreto betuminoso usinado a
quente, deverao ter largura minima de 10 (dez) metros, com
uma faixa carrogavel minima de 7 (sete) metros, e com passeios
laterais de cada lado da via com largura minima de 1,5 (um e
meio) metros.

b) a declividade méxima para a avenida sera de 10% (dez por
cento) e para as demais vias 15% (quinze por cento);

¢) nenhuma via podera ter declividade menor do que 0,5% (meio
por cento);

d) nenhum lote podera ter testada inferior a 7 (sete) metros e
area inferior a 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados;

e) o comprimento das quadras nao podera ser superior a 200
(duzentos) metros.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 33 — E vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do
condominio de lotes.

Paragrafo Unico — Sera admitida apenas a construgdo de uma unidade
habitacional por lote e ndo serdo permitidos o desmembramento e o fracionamento
do lote.

Art. 34 — Na eventualidade de extingdo do condominio de lotes, as vias de
circulagdo e as areas de lazer de uso comum dos condéminos serdo transferidas ao
dominio publico, atendidas as exigéncias da legislacao em vigor.

Art. 35 — As infracOes da presente Lei dardo motivo a revogacéao do ato de
aprovacao, embargo administrativo, demolicdo da obra, quando for o caso, bem como
a aplicacdo de multas pelo Municipio de Agudos, observadas, no que forem
aplicaveis, as disposicoes desta Lei e outras leis pertinentes a matéria, sem prejuizo
das demais disposi¢cdes deste capitulo.

Art. 36 — Terdo acesso facilitado os leituristas de consumo de luz, gas e
agua, os agentes fiscalizadores de Saude Publica, recenseadores e demais agentes
legais municipais, estaduais e federais que necessitem de acesso direto aos
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condéminos, devidamente credenciados, apresentando os mesmos documentos
publicos de prova das condi¢des de regularidade dos atos constatados.

Art. 37 — Para efeito desta Lei, ap6s a emissao do Habite-se do condominio
de lotes, o Municipio procedera ao langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano
com base na fracdo ideal de cada condémino, devendo ser langcadas também as
demais taxas de servicos publicos, observadas eventuais isengdes fiscais a serem
concedidas ao Empreendedor.

Art. 38 — As despensas decorrentes desta Lei correrao por conta das
dotacbes proprias do orgcamento vigente.

Art. 39 - Para fins de aprovagdo de empreendimentos de condominio de
lotes neste Municipio, deverdo ser observados exclusivamente os requisitos
urbanisticos previstos nesta lei, ndo se aplicando a tais empreendimentos as
disposicdes contidas na Lei n? 3.015, de 23 de setembro de 1999.

Art. 40 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogando-se
expressamente a Lei n® 4.845, de 20 de janeiro de 2016, e demais disposicdes em
contrario.

Agudos, 05 de dezembro de 2023.

FERNANDO OCTAVIANI
Prefeito Municipal
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